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1 CILE STUDIE

Uvazovany rozvoj vyrobniho arealu myslenkové navazuje na historii firmy. Vroce 1952 zaloZil Herbert
Kayser ve Vidni firmu ,Herbert Kayser & Co, novodobé hospodarské aparaty”. Tento — dnes jiz zastaraly nazev
—jiz v té dobé v sobé nesl jadro filozofie podnikani: Inovace a kvalita v okrajovych segmentech. Tedy kategorie,
které jsou i pro dnedni podnik Kayser Berndorf GmbH porad zdvazné. Jiz koncem 50. let byla zapocata vyroba
bombicek se stlacenym plynem (na vyrobu sody a Slehacky) a vyrobnikd sody a Slehacky. Po smrti zakladatele
firmy a méné uspésnych letech zacala v zafi 1986 novodoba éra podniku Kayser Berndorf GmbH pod vedenim
Johannese Conrad-Billrotha. V ramci strategie firmy byla zaloZena v roce 2004 dcefina spoleénost v Ceské
republice, KAYSER, s.r.o. (KMT), se sidlem v Moravské Tiebové. Neustale rostouci naroky zakaznik( na
kvalitu, terminy dodani a odpovidajici vyuzivani pfirodnich zdroju pfivedlo spole€nost k dal§imu rozhodnuti a v
roce 2008 na stejném misté zfidili novou provozovnu s nejvy$Simi technickymi a ekologickymi standardy.
Spole¢nost byla certifikovana systémem managementu kvality podle norem 1SO9001, 1ISO22000, IFS FOOD,
HACCP a 1SO14001. Od roku 2008 se provozovna v Moravské Trebové dvakrat stavebné rozsifila. Aktualné
zaméstnava 230 zaméstnancl. Aby spoleénost mohla dale rast, plnit pozadavky stavajicich zakaznikd a
vstupovat na nové trhy, je nezbytné nutné dal$i navyseni kapacit jak strojnich, tak persondlnich. S tim souvisi i
odpovidajici zazemi v podobé vyrobnich prostor. Spole¢nost KAYSER, s.r.0. se dale zabyva vyvojem a stavbou
technologii potfebnych pro vlastni vyrobu. Aktualné je v technickém oddéleni a na Udrzbé, kde stavba strojl
probihd, zaméstnano vice nez 20 pracovniku. Dnes vyvazi spole€nost KAYSER, s.r.0. pfes 95 % vyrobkd do
vice nez 70 zemi svéta a i nadale sazi na ovérenou strategii inovace a kvality v okrajovych segmentech.

Studie Uzemniho rozvoje firmy KAYSER v Moravské Trebové je zpracovana jako podkladovy materiél
pro rozhodovani firemniho managementu o strategii rozvoje firmy, dale jako soucast zadosti o odkoupeni
potfebnych pozemkl od jednotlivych vlastnik a dale jako dolozeni souladu zaméru s platnym Gzemnim
planem Mésta Moravska Trebova.

2  VYMEZENi RESENEHO UZEMiI

Resené Uzemi je situovano pfi jihozapadnim okraji souéasné zastavéného Gzemi mésta. Jedna se o
prostor na jihozapadé ohrani¢eny silnici 1/35, na severu Svitavskou ulici, na vychodé vrchnim vedenim VN a
navrzenou zastavbou Obchodniho centra Moravskéd Tfebova. Na zapadé neni Uzemi fyzicky ohrani¢eno, zde
budouci aredl navazuje na daldi pozemky v soucasnosti zemédeélsky vyuzivané, jez jsou podle tzemniho planu
uréeny pro vyrobu a skladovani.

Pfevazna ¢ast rozlohy Uzemi je tvofena zemédélskymi pozemky, vétSina je obhospodafovana jako orna puda,
mensi ¢ast tvofi louky.

Rozsah feSeného Uzemi je patrny z vykresu €.3 a 4.

Redené Uzemi lezi na pozemcich v k.4. Moravska Trebova, majetkopravni vztahy jsou zachyceny na
vykresu €.7 Situace majetkopravnich vztahu.

3 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychézi z podminek platného Uzemniho planu, limitd vyuziti dzemi, pfirodnich
podminek lokality, vlastnickych vztah( v Gzemi a struktury stavajici zastavby v sousedstvi lokality a s ni
souvisejicich moznosti napojeni lokality na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, dale pak z pozadavku
objednatele. V koncepci je dodrZzena zasada zachovéani kulturnich hodnot Uzemi — tedy aby v délkovych
pohledech na mésto byly zachovany dominanty — kostel, radniéni véz, Kalvarie na Kfizovém vrchu, a aby se
novy vyrobni objekt v téchto pohledech pokud mozno neuplatnil vibec nebo pouze minimalné. Pro dopravni
napojeni je zvoleno logické misto vjezdu do stavajiciho areélu ve Svitavské ulici.

Navrh je v jednom misté v konfliktu s platnym Uzemnim planem Mésta Moravské Tfebova (znéni po
zméné ¢&. 6), v alternativé s tunelem pak ve dvou mistech. Povoleni stavby tedy vyzaduje malou zménu
tuzemniho planu.

4 ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Architektonick& koncepce dale rozpracovava urbanistickou koncepci. Je navrzena nova vyrobni hala o
rozmérech cca 60 x 160 m, ploSe 9640 m2, jejiz vydka je maximéalné 8,5 m. Osazeni stavby je navrzeno na co
mozndé nejniz8i vySkové drovni, vétsi cast aredlu je osazena v zafezu a obvod aredlu je osdzen ochrannou
zeleni, dal§i zelen bude uplatnéna uvnitf arealu. Zelen bude ve své cilové vySce omezena tak, aby byla
v dalkovych pohledech potlacena vlastni stavba vyrobniho aredlu a zlstalo zachovano uplatnéni dominanty
historického jadra. Vlastni hala bude mit fasady z panelt ve svétle Sedé barvé, na stfechach bude osazen
fotovoltaicky systém. Minimalni energetickd naro¢nost budov a vyrobniho procesu je spolu s maximalnim
zajisténim potfeb energie z vlastnich zdroju zakladnim principem rozvoje arealu.

5 PROVOZNi KONCEPCE

Z hlediska provozu vyrobniho zavodu by bylo vhodné pfimé napojeni na stévajici areal. To vSak
z ddivodu nedostupnosti sousednich pozemkd neni mozné. Proto je navrzeno umisténi nové vyrobni kapacity
na jizni, tedy protéjsi strané Svitavské ulice. Prakticky se jedna o téméF samostatnou vyrobni jednotku.

6 DOPRAVNI NAPOJENI

Novy vyrobni aredl firmy Kayser je dopravné napojen na Svitavskou ulici. Misto napojeni je navrzeno
v misté vjezdu do stavajiciho aredlu tak, ze se vytvéfi klasicka prisecna kfizovatka. PFijezdovd komunikace
klesa podél stavajiciho vrchniho vedeni VN a navrzené haly ve spadu cca 3%, na jihozapadni strané arealu
pak vstupuje do aredlu. Podél Svitavské ulice je navrzeno na vytvofené terase parkovisté pro osobni
automobily zaméstnancu a hostd s kapacitou 140 mist. Vzhledem k tomu, Ze parkovisté je s vlastnim vyrobnim
objektem spojeno schodistém, je navrzeno umisténi 6 mist pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace pfimo u vyrobni haly.

7 NAPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Napojeni na technickou infrastrukturu je navrzeno takto:

Splaskova kanalizace
Areal bude napojen do fadu splaskové kanalizace nové budované infrastruktury lokality Moravska
Trebové — jihozgpad ve lll. Ulici

Destova kanalizace

V fedené lokalité nejsou podminky vhodné pro zasakovani destovych vod. Proto budou destové vody
ze stfech i ze zpevnénych ploch svedeny areélovou deStovou kanalizaci do reten¢ni nadrze a dale pak do fadu
destové kanalizace lll. Ulice v lokalité jihozapad.

Vodovod
Areal bude napojen na vodovodni fad na severni strané Svitavské ulice. Pfipojka bude provedena
protlakem pod Svitavskou ulici.

STL plynovod

V pfipadé potfeby napojeni na plynovod bude napojeni provedeno z nové plynovodni sité v lokalité
jihozapad. Alternativné je mozné napojeni z rozvodl stavajiciho arealu — vedeni protlakem pod Svitavskou
ulici.

Elektro, sdélovaci vedeni

Areal bude napojen pomoci VN pfipojky ze stavajiciho arealu. VN pfipojka bude vedena protlakem pod
Svitavskou ulici. Trafostanice bude v navrzené vyrobni hale.

Aredl bude napojen na stavajici sdélovaci rozvody v existujicim arealu — vedeni protlakem.



8 PREHLED DOTCENYCH POZEMKU A JEJICH VLASTNIKU

Cislo Vyméra Druh Ochrana Vlastnik Poznamka
pozmeku | pozemku | pozemku
(m2) vyuziti
1408/6 929 Ostatni NE Mésto Moravska Trebova, nam. T. Silnice — Svitavska
plocha G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101 Sjezd, alt. tunel
Silnice Moravskd Trebova
1408/8 14605 Ostatni NE Mésto Moravska Trebova, nam. T. Silnice — Svitavska, alt. tunel
plocha G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Silnice Moravskd Trebova
2771/16 610 Orna pGda | ZPF Ceska republika, Silnice — Svitavska, alt. tunel
Statni pozemkovy urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/32 1020 Ornd plida | ZPF Wolfel Josef Ing., Jirdskova
1389/109, Predmésti, 57101
Moravskd Trebova
2771/33 12909 Orna pada ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T.
G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravskd Trebova
2771/34 8818 Orna pada ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T.
G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravska Trebova
2771/36 155 Ornd plida | ZPF Ceska republika, Okruzni kfizovatka
Statni pozemkovy Urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/37 555 Ornd plida | ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T. Plynovod
G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravskd Trebova
2771/39 6451 Ornd pGda | ZPF Ceska republika,
Statni pozemkovy urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/40 268 Ornd plida | ZPF Ceska republika, Plynovod
Statni pozemkovy urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/41 420 Ornd pGda | ZPF Ceska republika,
Statni pozemkovy Urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/42 399 Ornd pGda | ZPF Ceska republika,
Statni pozemkovy urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/43 12765 Ornd pGda | ZPF Ceska republika,
Statni pozemkovy urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/44 1134 Ornd pGda | ZPF Ceska republika,
Statni pozemkovy Urad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
2771/56 7304 Orna pada ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T.
G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravskd Trebova
2771/62 1995 Orna pada ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T.

G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravska Trebova




Cislo Vyméra Druh Ochrana Vlastnik Poznamka
pozmeku | pozemku | pozemku
(m2) vyuziti
2771/64 1124 Orna plGda | ZPF Wolfel Josef Ing., Jirdskova
1389/109, Predmésti, 57101
Moravskd Trebova
2936/3 2721 Orna pGda | ZPF J.A.N,, s.r.0., U prosecké skoly Alt.tunel
864/2e, Prosek, 19000 Praha 9
2936/6 5462 Orna pGda | ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T. pripojky
G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravska Trebova
2936/7 26 Orna puda | ZPF KAYSER IMMOBILIEN s.r.o., pripojky
Voctarova 2449/5, Liberi, 18000
Praha 8
2936/10 703 Trvaly ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T. Silnice — Svitavska, alt. tunel
travni G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
porost Moravskd Trebova
2936/93 2367 Orna pada ZPF Mésto Moravska Trebova, nam. T. Alt.tunel
G. Masaryka 32/29, Mésto, 57101
Moravskd Trebova
2936/157 5662 Ostatni NE KAYSER IMMOBILIEN s.r.o., pripojky
plocha Voctarova 2449/5, Liberi, 18000
ostatni Praha 8
kom.

Ve Svitavach dne 11.5.2022

Ing. Ivo Junek
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